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KÝnh göi: Bé Tµi chÝnh
Ngµy 24/01/2011, Bé Tµi chÝnh cã v¨n b¶n sè 1183/BTC-TCT ®Ò nghÞ Bé X©y dùng cã ý kiÕn vÒ ®Ò xuÊt thu thuÕ thu nhËp c¸ nh©n vµ thu lÖ phÝ tr­íc b¹ ®èi víi tr­êng hîp uû quyÒn chuyÓn nh­îng bÊt ®éng s¶n. Sau khi nghiªn cøu, Bé X©y dùng cã ý kiÕn nh­ sau:

1. Theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt d©n sù th× uû quyÒn chuyÓn nh­îng bÊt ®éng s¶n lµ mét d¹ng giao dÞch d©n sù, theo ®ã ng­êi cã bÊt ®éng s¶n (v× nhiÒu lý do kh¸c nhau kh«ng thÓ thùc hiÖn ®­îc quyÒn cña m×nh) nªn cã quyÒn uû quyÒn cho ng­êi kh¸c thay m×nh thùc hiÖn c¸c quyÒn cña chñ së h÷u nh­: b¸n, cho thuª, thÕ chÊp bÊt ®éng s¶n…(gäi chung lµ uû quyÒn ®Þnh ®o¹t bÊt ®éng s¶n). Giao dÞch nµy kh«ng lµm ph¸t sinh viÖc chuyÓn dÞch quyÒn së h÷u, quyÒn sö dông bÊt ®éng s¶n tõ ng­êi uû quyÒn sang ng­êi ®­îc uû quyÒn mµ chØ lµ sù thay ®æi chñ thÓ thùc hiÖn c¸c quyÒn cña chñ së h÷u bÊt ®éng s¶n (ng­êi ®­îc uû quyÒn sÏ thay mÆt chñ së h÷u thùc hiÖn viÖc chuyÓn nh­îng bÊt ®éng s¶n cho ng­êi kh¸c). V× vËy, kh«ng cã c¬ së ®Ó thu thuÕ thu nhËp c¸ nh©n còng nh­ thu lÖ phÝ tr­íc b¹ cña ng­êi uû quyÒn vµ ng­êi ®­îc uû quyÒn chuyÓn nh­îng bÊt ®éng s¶n.
MÆt kh¸c, theo quy ®Þnh cña LuËt ThuÕ thu nhËp c¸ nh©n hiÖn hµnh th× chØ nh÷ng hé gia ®×nh, c¸ nh©n cã chuyÓn nh­îng bÊt ®éng s¶n mµ kh«ng ph¶i lµ bÊt ®éng s¶n duy nhÊt míi thuéc diÖn ph¶i nép thuÕ thu nhËp c¸ nh©n; cßn giao dÞch uû quyÒn bÊt ®éng s¶n kh«ng lµm thay ®æi chñ së h÷u, chñ sö dông bÊt ®éng s¶n, kh«ng lµm ph¸t sinh thu nhËp tõ viÖc uû quyÒn nªn kh«ng thuéc diÖn ph¶i chÞu thuÕ thu nhËp c¸ nh©n.

2. HiÖn nay, LuËt Nhµ ë chØ cã quy ®Þnh vÒ viÖc uû quyÒn qu¶n lý, sö dông nhµ ë mµ kh«ng cã quy ®Þnh vÒ viÖc uû quyÒn ®Þnh ®o¹t nhµ ë; c¸c tæ chøc, c¸ nh©n chØ thùc hiÖn uû quyÒn ®Þnh ®o¹t bÊt ®éng s¶n theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt d©n sù. ViÖc Nhµ n­íc quy ®Þnh cho phÐp c¸c chñ së h÷u ®­îc uû quyÒn chuyÓn nh­îng bÊt ®éng s¶n tuy ®· t¹o ®iÒu kiÖn cho nh÷ng ng­êi kh«ng thÓ trùc tiÕp thùc hiÖn c¸c thñ tôc liªn quan ®Õn viÖc chuyÓn nh­îng bÊt ®éng s¶n, nh­ng trªn thùc tÕ nhiÒu tr­êng hîp kh«ng thuéc diÖn nµy ®· lîi dông quy ®Þnh nªu trªn ®Ó trèn thuÕ thu nhËp c¸ nh©n (mua b¸n trao tay nóp bãng d­íi h×nh thøc uû quyÒn) vµ ®· g©y ra nhiÒu rñi ro cho ng­êi ®­îc uû quyÒn. V× vËy, trong tr­êng hîp ph¶i cã gi¶i ph¸p ®Ó h¹n chÕ t×nh tr¹ng trèn thuÕ thu nhËp c¸ nh©n tõ viÖc uû quyÒn chuyÓn nh­îng bÊt ®éng s¶n th× cÇn ®Ò nghÞ Bé T­ ph¸p nghiªn cøu, b¸o c¸o ChÝnh phñ tr×nh Quèc héi söa ®æi, bæ sung Bé LuËt d©n sù n¨m 2005 theo h­íng: chØ cho phÐp chñ së h÷u ®­îc uû quyÒn cho ng­êi kh¸c thùc hiÖn mét sè thñ tôc liªn quan ®Õn viÖc chuyÓn nh­îng bÊt ®éng s¶n (nh­ so¹n th¶o hîp ®ång, nép thuÕ vµ c¸c nghÜa vô tµi chÝnh kh¸c, liªn hÖ víi c¸c c¬ quan nhµ n­íc…), cßn viÖc ký hîp ®ång chuyÓn nh­îng bÊt ®éng s¶n (ký hîp ®ång ®Þnh ®o¹t bÊt ®éng s¶n) th× ph¶i do chñ së h÷u (bªn uû quyÒn) trùc tiÕp ký víi bªn nhËn chuyÓn nh­îng bÊt ®éng s¶n, kh«ng cho phÐp bªn ®­îc uû quyÒn ®­îc trùc tiÕp ký hîp ®ång víi bªn thø ba nh­ hiÖn nay./. 
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